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NOMME TN 1, 3 JA 5 DETAILPLANEERINGU
ESKIISLAHENDUSE SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise alused ja lahtedokumendid

- Huvitatud isikute taotlus detailplaneeringu algatamiseks

- Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu 25. Jaanuari
2012. a médrusega nr 1 kehtestatud ,,Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tthisplaneering*

- geodeetiline alusplaan, DP Projektbiiroo OU t66 nr 22-26-G

2. Detailplaneeringu tldeesmargid

Detailplaneeringu Uldeesméargid on kehtiva Riksu maaiksuse detailplaneeringu muutmine
ehitusdiguse ja krundijaotuse osas. Nomme tn 1, Nomme tn 3 ja Nomme tn 5 katastritiksuste
hoonestusalade paigutuse tépsustamine, Kkatastritiksustele lisaks elamule abihoonete
ehitusdiguse madramine, katastritiksuste piiride muutmine.

3. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal kehtib Kaarma Vallavolikogu otsusega 12.09.2002 nr 71 kehtestatud Riksu
maatiksuse detailplaneering. Peale algatatava NOomme tee 1, 3 ja 5 detailplaneeringu
kehtestamist muutub Riksu maaiksuse detailplaneering antud osas kehtetuks. Planeeringuala
asub  Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi (hisplaneeringuga maéaratud
tiheasustusalal.

Planeeritav ala asub Kudjape aleviku I6unapoolses osas. Planeeringuala piirneb pdhja poolt
Kannikese tdnav T1 Katastriksusega (27003:001:0149), I6una poolt Mindi tn 20
katastriiiksusega (43301:001:0214), ida poolt Mundi tn 12 (27003:001:0162) ja Miindi tn 14
(27003:001:0164) katastriuksustega ja ladne poolt Nomme tn 2 (34901:015:0018), Nomme tn
4 (34901:015:0103), Nomme tn 6 (34901:015:0104) ning Kullerkupu tn 9 (34901:015:0011
katastritiksustega.

Planeeritav ala on hoonestatud, rajatud on tehnovdrgud ja haljastus.

NOomme tn 1 katastriiksusel on EHR- s registreeritud elamu (120251104, olemas), abihoone
(120537526, plstitamisel) ja abihoone (121388019, kavandatav).

NOémme tn 3 katastriiiksusel on EHR- s registreeritud elamu (120251084, olemas).

NOomme tn 5 katastritiksusel on EHR- s registreeritud elamu (120548483, kavandatav) ja
abihoone (120708968, pustitamisel).

Planeeringualal ei asu vadriselupaiku, kaitsealuseid objekte, samuti puuduvad
muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimélestised. Planeeringuala asub lennuvélja
kaitsevoondis.
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4. Uldplaneeringust tulenevate teemade kirjeldus

Alal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu 25.
jaanuari 2012. a maarusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
uhisplaneering, mille kohaselt asub planeeritav ala pereelamute ala (EV) juhtotstarbega alal.
EhitusGigus méadratakse vastavalt thisplaneeringu seletuskirjas p.4.3 esitatud pereelamute ala
maakasutus- ja ehitustingimustele. Arvetada Uhisplaneeringu seletuskirjas p. 4.4 Alade
kasutuspiirangud esitatud lennuvélja kaitsevoondi piirangutega.

5. Planeeritava ala kontaktvoondi analiiis.

Planeeritava ala lahipiirkonda jadvad elamumaa sihtotstarbega hoonestatud katastritiksused.
Planeeringualast 14&ne poole Kuressaare linna territooriumile jaab osaliselt kehtiv Marientali
vaikeelamute ala detailplaneering, mille eesmérk oli kruntide moodustamine ja ehitusdiguse
maaramine elamute ehitamiseks. Planeering on suures mahus ellu viidud. Ké&esoleva
detailplaneeringu kontaktvéondisse jadvad NGmme tee 2, 4 ja 6 elamukrundid.
Planeeringualast ida poole jadvad Riksu maaiiksuse detailplaneeringuga kavandatud Miindi tn
12, 14, 16 ja 18 hoonestatud elamumaa krundid.

Planeeringualast pdhja poole lle Kannikese tanava jadvad Kannikese ja Sinilille tdnavate
hoonestatud elamumaa krundid.

Planeeringualast 16una poole jadb kehtestatud Aiamaa detailplaneering, mille eesmark oli
uksikelamute planeerimine. Kéesoleva detailplaneeringuga piirneb elamumaa sihtotstarbega
Miindi tn 20 katastriuksus.

Nomme tn 3 ja NOdmme tn 5 Kkatastriliksusest laéne-edala suunas jaab hoonestamata
Kullerkupu tn 9 katastritiksus sihtotstarbega tildkasutatav maa 100%.

Kontaktvoondisse on rajatud kuni kahekorruselised madalate viilkatustega elamud.
Abihooned on nii lame- kui ka viilkatustega.

Arvestades planeeringuala ja lahipiirkonna olemasolevat ruumilahendust, jaab planeeringuala
peale detailplaneeringu realiseerumist sarnaselt véljakujunenud asusustusmustriga tihedalt
asustatud elamupiirkonnaks.

6. Kruntide moodustamine

NOémme tn 1 ja Nomme tn 3 katastritiksuse piire ei muudeta. Nomme ténav T1 transpordimaa
sihtotstarbega katastritiksus liidetakse Nomme tn 5 elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega.
Piiride muutmise ettepanek esitatakse NGmme tdnava ja Nomme tn 5 vahelisele katastritiksuse
piirile.

7. Kruntide ehitusdigus

Vastavalt kehtestatud Riksu maaiksuse detailplaneeringule on kruntidele maaratud
ehitusdigus he elamu ehitamiseks. Juhul kui soovitakse eraldiasuvat majandushoonet,
madaratakse selle asukoht ja suurus eraldi projekteerimistingimustega igal tksikul juhul.
Nomme tn 1 krundile on rajatud elamu, abihoone ja kasvuhoone. Ndmme tn 3 krundile on
rajatud elamu ja abihoone. Nomme tee 5 krundile on rajatud elamu ja abihoone.
Planeerimislahendusega méératakse kruntidele ehitusdigus lisaks elamule kuni kahe abihoone
rajamiseks. Planeeritavad abihooned peavad harmoniseerima kruntide olemasoleva
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hoonestusega. Kasutatada piirkonnas valjakujunenud sarnaseid katusekaldeid, valisviimistlust
ja varvitoone. Hooned ja rajatised projekteerida terviklikult koos hoonetevahelise ruumi,
haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega. Projekteerimisel arvestatada
umbritseva milj6o, véljakujunenud ruumistruktuuri ja maastikuliste vBimalustega.

Piirdeaiad on rajatud kruntide piiridele, uusi piirdeid ei planeerita.

Vastavalt kehtivale Riksu maaliksuse detailplaneeringule on maéaratud krundi suurim
ehitisealune pind taisehitusprotsendist, mis olenevalt krundi suurusest on kuni 20%.

NOomme tn 1

Hoonete suurim ehitisealune pind:

Suurim hoonete arv krundil:

Elamu suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi kasutamise otstarve:

Nomme tn 3

Hoonete suurim ehitisealune pind:

Suurim hoonete arv krundil:

Elamu suurim planeeritav kBrgus maapinnast:

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:

310 m?;

1 pbhihoone, kuni 2 abihoonet
8,0 m;

elamust madalam

uksikelamu maa (EP 100%)

350 m?;

1 pdhihoone, kuni 2 abihoonet
8,0 m;

elamust madalam

Krundi kasutamise otstarve: uksikelamu maa (EP 100%)

NOomme tn 5

Hoonete suurim ehitisealune pind: 350 m?;

Suurim hoonete arv krundil: 1 pbhihoone, kuni 2 abihoonet
Elamu suurim planeeritav kdrgus maapinnast: 9,0 m;

elamust madalam
uksikelamu maa (EP 100%)

Abihoone suurim planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi kasutamise otstarve:

8. Teedevdrk ja liikluskorraldus

Juurdepads kruntidele on tagatud munitsipaalomandis olevalt N&mme ténavalt
(27003:001:1003). Uusi juurdepaése ei planeerita.

Parkimine toimub krundisiseselt.

9. Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Kruntide veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud Ghisvorkude baasil. Liitumised on
rajatud ja liitumislepingud Kuressaare Veevark AS-ga sOlmitud. Kruntide sademevesi
immutatakse haljasaladel pinnasesse. Némme tn 5 krundile on rajatud tiik.

10. Soojavarustus

Kruntide soojaga varustamiseks voib kasutada 6hk-6hk, 6hk-vesi kittelahendusi, maakiitet,

paikeseenergiat ja muid taastuvenergia lahendusi. Péikesepaneelid on lubatud paigaldada
ainult hoonete katustele.

Saaremaa vald, Kudjape alevik, N6mme tn 1, 3 ja 5 detailplaneering



DP Projektbiiroo OU t66 nr 07-26-DP

11. Elektrivarustus

Kruntide elektrivarustuseks on sdlmitud vorgulepingud ja rajatud liitumised. Alternatiivselt
vOib kasutatakse elektrienergia tootmiseks taastuvenergiat (hoonete katustele paigaldatavad
paikesepaneelid).

12. Sidevarustus

Teleteenusteks on séImitud liitumislepingud Telia Eesti AS-ga ja rajatud optilised maakaablid
elamutesse.
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